Checkliste (Stand: 01.03.2006)

zur wiederkehrenden bauaufsichtlichen Sicherheitsiiberpriifung *baulicher Anlagen und
Raume besonderer Art oder Nutzung (Sonderbauten)

(Beispielhafte Auflistung von Fragen hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes und
der Standsicherheit, die bei den Sicherheitstiberprifungen beachtet werden missen)

Objektdatenblatt

Lage:

Ort / Ortsbezirk:

StralRe, Hausnummer

Flur — Flurstick(e): Flur: Flurstuck(e):

Zeitpunkt der Fertigstellung:

Gebaudemerkmale:

| Geb&udeklasse: |10 20 30 40 50

Sonderbaueigenschaften:

z. B. Verkaufsstatte

(ggf. mehrere im Objekt?)

Eigentumer:

Anrede (ggf. Fa., GmbH, etc.):

Vorname (ggf. vertreten durch):

Name:

StralRe, Hausnummer:

PLZ, Ort:

Nutzungsberechtigter:

Anrede (ggf. Fa., GmbH, etc.):

Vorname (ggf. vertreten durch):

Name:

StralRe, Hausnummer:

PLZ, Ort:

1. Die wiederkehrenden bauaufsichtlichen Sicherheitstiberpriifungen (Ortsbesichtigungen) von Sonderbauten (§ 2 Abs. 8 HBO in Verbindung mit § 45 HBO) gehdren zu den nach
pflichtgemaem Ermessen erforderlichen Mal3nahmen (§ 53 Abs. 2 Satz 2 HBO) der Bauaufsichtsbehdrden. In der Regel werden sie alle fiinf Jahre durchgefiihrt, um Sicherheitsdefizite
rechtzeitig zu erkennen und Schaden abzuwenden.

Die wiederkehrenden bauaufsichtlichen Sicherheitstiberpriifungen sind nach pflichtgeméiiem Ermessen nicht nur bei neu errichteten, sondern insbesondere auch bei bestehenden Sonderbauten
durchzufiihren. Je nach Gefahrenlage hat die untere Bauaufsichtsbehtrde im eigenen Ermessen selbst zu entscheiden, ob auch andere als die durch Sonderbauvorschriften oder
Bekanntmachungen von Sonderbauvorschriften bauaufsichtlich néher behandelten Sonderbauten einer wiederkehrenden bauaufsichtlichen Sicherheitsiiberpriifung zu unterziehen sind.
Bauvorhaben in 6ffentlicher Tragerschaft unterliegen der wiederkehrenden Uberpriifung durch die Bauaufsichtsbenérden nicht (§ 69 Abs. 5 HBO). Es ist davon auszugehen, dass die ffentliche
Trégerschaft in Wahrnehmung ihrer Eigenverantwortung entsprechende wiederkehrende Uberpriifungen durchfihrt oder durchfihren lasst.



Begehungstermine

| O erstmalig? | zuletzt am:

Mit der Durchfuihrung der wiederkehrenden bauaufsichtlichen Sicherheitstiberprifung
waren folgende verantwortliche Personen befasst!

Name: Behorde / Stelle: Unterschrift;

Dartiber hinaus eingeladene Behérden? und Stellen:

a)

b)

)

d)

e)

Datum der Begehung: Unterschrift:

2 Die sicherheitstechnischen Bauwerksbegehungen (z. B. Brandschutzdienststelle/Bauaufsicht) sind zusammenzulegen, weil vermieden werden soll, dass zu viele unterschiedliche
Behordentermine bei den Bauherren durchgefiihrt werden.
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Vorbeugender Brandschutz

Zur Nutzung der baulichen Anlage
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Nein

Bemerkungen

Wourde von bauaufsichtlichen Genehmigungen abgewichen?

[

Haben sich gegentiber der urspriinglichen Baugenehmigung
Nutzungsanderungen ergeben?

Hat sich durch Nutzungsénderungen die Gefahrenlage verscharft?

Mussen auf Grund der Gefahrenlage andere sicherheitstechnische
Konzepte (z. B. neues Brandschutzkonzept) entwickelt werden?

Sind Auflagen friiherer Uberpriifungen (z.B. Gefahrenverhiitungsschauen,
Priifungen nach HausPrifVO bzw. TPrufVO, Feuerstéttenschau,
bauaufsichtliche Uberpriifungen) eingehalten und verwirklicht?

Missen MalRnahmen zur Verbesserung der Sicherheit der nutzenden
Personen gegeniber Straftaten ergriffen werden?

Ist eine Geb&auderdumung im Gefahrenfall ohne Schwierigkeiten moglich?
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Flachen fir die Feuerwehr

Haben sich gegeniiber der urspriinglichen Baugenehmigung Anderungen
ergeben?

Muissen auf Grund der Gefahrenlage ErsatzmalRnahmen entwickelt
werden?

Sind Aufstell- und Bewegungsflachen, Durchfahrten und Durchgénge fiir
die Feuerwehr nutzbar (z. B. Tragféhigkeit, Bewuchs)?

Sind die Feuerwehrzufahrten eindeutig, ordnungsgemaf’ und amtlich
gekennzeichnet?

Sind die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
ordnungsgeman gekennzeichnet?

Werden Flachen fur die Feuerwehr zweckentfremdet genutzt?

Werden Flachen fur die Feuerwehr durch das Raumungskonzept
beeinflusst (Anordnung von Sammelplatzen auf Feuerwehrflachen)?

Ogjoogo|d
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Rettungswege

Haben sich gegeniiber der urspriinglichen Baugenehmigung Anderungen
ergeben? Z.B. Erhéhung der Anzahl der Gebaudenutzer, die auf
Rettungswege angewiesen sind; Brandlasterhdhungen; Durchdringungen
feuerwiderstandsféhiger Bauteile; Einbau von Systembdden,
Nachinstallationen?

[

[

Reichen die Rettungswegbreiten fiir die im Gebaude befindlichen
Personen im Gefahrenfalle aus?

[

[

Hat sich die Zahl der Gebaudebenutzerinnen/Gebaudebenutzer seit
Erteilung der Baugenehmigung verandert?

[

[

Anzahl bei Erteilung der Baugenehmigung Personen

Anzahl heute (Nachweise sind vorzulegen) Personen

Ist der zweite Rettungsweg gesichert?

Muss auf Grund der Gefahrenlage das Rettungswegkonzept verandert
werden oder sind zur Gefahrenabwehr weitere Anforderungen zur
Sicherung der Rettungswege erforderlich?

[

[

Sind Ausgénge, Flure, Treppenrdume und sonstige Verkehrswege, die als
Rettungswege dienen, von jeglicher Lagerung freigehalten?
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Nein

Bemerkungen

Sind Treppenraume und Flure frei von unzulassigen Einbauten?

[

Sind Treppenrdume ausreichend liftbar bzw. sind ordnungsgeméafie
Rauchabzugsoéffnungen vorhanden und im ordnungsgemafRen Zustand?

Sind Treppenrdume ausreichend beleuchtbar, ist eine ordnungsgeméaie
Sicherheitsbeleuchtung vorhanden?

Sind die Treppenrdume von den einzelnen Geschossen ausreichend
sicher abgetrennt?

Sind uberlange Flure (z. B. Glber 30 m) in Rauchabschnitte unterteilt?

Sind Treppen, Treppenrdume und Flure in der Verwendung brennbarer
Baustoffe entsprechend den Auflagen der Baugenehmigung ausgefuhrt?
Haben Brandlasterhéhungen stattgefunden?

Sind haustechnische Leitungsanlagen im Zuge von Rettungswegen
brandschutztechnisch ordnungsgemaf verlegt?

Lassen sich Tlren im Zuge von Rettungswegen wahrend der Betriebszeit
von innen leicht 6ffnen?

Sind die SelbstschlieRvorrichtungen der Tiren im Verlauf der
Rettungswege wirksam?

Sind die Feststelleinrichtungen der Tiren im Verlauf der Rettungswege
wirksam?

Wird die max. zulassige Rettungsweglénge (z. B. durch Umbauten oder
Erweiterungen) Uberschritten?

Wird die erforderliche Rettungswegbreite durch Einbauten eingeschrankt?

Wird die erforderliche Rettungswegbreite, z.B. durch nachtréglich
eingebaute Sicherheitskontrolleinrichtungen, eingeschrankt?

Sind die Rettungswege eindeutig und ausreichend gekennzeichnet?

Muss die brandschutztechnische Ausbildung der abgehéangten Decken in
Rettungswegen auf Grund von Brandlasten im Zwischendeckenbereich,
z.B. durch elektrische Leitungsanlagen, verbessert werden?

Sind Tdren, die brandschutztechnische Anforderungen erfiillen mussen,
ordnungsgeman eingebaut, gekennzeichnet und — soweit erforderlich —
wiederkehrend Uberpriift worden?

Sind Systembdden eingebaut und die erforderlichen
Brandschutzanforderungen berucksichtigt?
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Wande und Decken

Sind die Voraussetzungen (z. B. funktionsfahige Sprinkleranlage) fur
friiher gestattete, gréBere Brandabschnitte noch gegeben?

Sind die Brandwénde ordnungsgeman ausgefuhrt:

a) an den Offnungen einschlieRlich der Abschliisse?

b) hinsichtlich der Durchfiihrung von Leitungen, Rohren und Kanélen?

c) hinsichtlich aufgelegter oder eingreifender Bauteile?

d) im Anschluss an die AuRenwand?

e) im Anschluss an die Decke oder das Dach?

Sind Wande mit Brandschutzanforderungen dicht bis an die Rohdecke
gefuhrt?

Haben installationsbedingte oder nachtraglich ausgefiihrte Offnungen und
Durchbriiche in Decken und Wanden mit Brandschutzanforderungen
einwandfreie Abschlusse zur Verhinderung einer Rauch- und
Brandibertragung?

Sind Gber mehrere Geschosse durchlaufende Bewegungsfugen
ausreichend gesichert?

O O |0jojgojg|ojg|g
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Nein

Bemerkungen

Entsprechen evtl. ausgefiihrte Umbauten den brandschutztechnischen
Anforderungen (verwendete Baustoffe, Feuerwiderstand usw.)?

[

Wurden Bauprodukte oder Bauarten ohne den bauaufsichtlich
erforderlichen Verwendbarkeitsnachweis eingebaut?

Wurden Baustoffe, die auch nach der Verarbeitung oder dem Einbau noch
leicht entflammbar sind, eingebaut?

Muissen Verwendbarkeitsnachweise von brandschutztechnisch wirksamen
Bauprodukten und Bauarten vorgelegt werden?
Auf nachtragliche Veranderungen ist besonders zu achten.

Ist die Feuerwiderstandsdauer der verwendeten Feuerschutzabschlisse
ausreichend und sind sie anforderungsgerecht gekennzeichnet?

Sind Verénderungen an dem bauaufsichtlich genehmigten konstruktiven
Brandschutz ersichtlich? (Brandschutzbekleidung)
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Aufenthaltsraume

Sind gefangene Raume vorhanden?

Wenn ja, ist der Personenschutz durch besondere MalRnahmen
sichergestellt?

Entsprechen die Rettungswege von Aufenthaltsraumen in Dach- bzw.
Kellergeschossen den Vorschriften?

Sind Aufenthaltsraume in Dach- und Kellergeschossen vorschriftsmafig
von angrenzenden Raumen abgetrennt?

Haben Offnungen und Fenster, die als Rettungswege dienen, die
erforderliche Grolze?
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Feuerungsanlagen / Schornsteine

Sind brennbare FuRbdden vor und unter Feuerstatten gegen Entflammen
geschitzt?

Sind bei Feuerstatten die Mindestabstande zu brennbaren Bauteilen
eingehalten?

Bestehen durch Zustand und Beschaffenheit von Abgasanlagen, wie
Schornsteine, Brandgefahren?

Ist der Anschluss von Feuerstatten an Abgasanlagen ordnungsgeman
ausgefuhrt?

Sind die Aufstellrdume sowie die Heizraume fur Feuerstétten
ordnungsgeman ausgefuhrt?

Entsprechen die Heizraumtiiren den brandschutztechnischen
Anforderungen?

Hat der Heizraum, soweit erforderlich, einen zweiten Ausgang?

Entsprechen die Brennstofflagerrdume den brandschutztechnischen
Anforderungen?

Sind ausreichend geeignete Zuluftéffnungen vorhanden und
betriebsbereit?

Sind die erforderlichen Feuerléscher vorhanden, ordnungsgemaf gepriift
und einsatzbereit?
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Haustechnische Leitungsanlagen

Gehen von haustechnischen Anlagen Brandgefahren aus?

Ist der Hausanschluss fir Strom und Gas zuganglich und von brennbaren
Gegenstanden freigehalten?

Ist die Sicherheitsstromversorgung in einem betriebsféhigen und sicheren
Zustand (brandschutztechnische Trennung von der normalen
Stromversorgung)?

Sind Betriebsraume fir elektrische Anlagen eindeutig und ausreichend
gekennzeichnet?
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Bemerkungen

Sind Installationsschéchte und —kanale ausreichend baulich ausgebildet,
abgetrennt und abgeschottet?

[

Sind die Versorgungsleitungen — falls erforderlich — an gut zugénglicher,
zentraler Stelle absperrbar?

Sind die Betriebsraume fur elektrische Anlagen ordnungsgemarn
ausgebildet?

Sind in Rettungswegen durch zusétzliche Leitungsanlagen und Kabel
usw. héhere Brandlasten entstanden?
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Liftungsanlagen

Bestehen die Liftungsleitungen aus nichtbrennbaren Stoffen?

Haben die Liftungsleitungen den erforderlichen Feuerwiderstand?

Entsprechen Umkleidungen von Liftungsschéchten und —kanéalen den
brandschutztechnischen Anforderungen?

Sind die erforderlichen Absperrvorrichtungen in Liftungsanlagen
vorschriftsmafig eingebaut, gekennzeichnet und ist deren Verwendbarkeit
gegeben?

Werden Brandschutzklappen in regelmafigen Zeitabstanden gewartet
und auf ihre Funktionssicherheit gepruft?

Werden die Luftungsleitungen im erforderlichen Umfang gereinigt?

Wird bei Ansprechen der Brandmeldeanlage die Luftungs- bzw.
Klimaanlage abgeschaltet?
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Aufzugs- und Forderanlagen

Mussen die Aufziige mit einer Brandfallsteuerung ausgestattet sein?

Ist durch eine Brandfallsteuerung sichergestellt, dass die Aufziige ein
Geschoss mit Ausgang ins Freie oder das diesem nachstgelegenen, nicht
von der Brandmeldung betroffenen Geschoss unmittelbar anfahren und
dort mit gedffneten Tiren auRBer Betrieb gehen?

Entsprechen die Fahrschachtwande den Vorschriften?

Sind die Fahrschachttiiren vorschriftsmaRig ausgefuhrt und
gekennzeichnet?

Ist der Triebwerksraum der Aufziige gegen andere Raume feuerbesténdig
abgetrennt?

Ist der Fahrschacht ordnungsgemaf ins Freie entlftet?

Sind Warenforderanlagen so ausgefiihrt, dass sie im Brandfall nicht zur
Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen?

Sind die erforderlichen Warnschilder ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen*
an gut sichtbaren Stellen auf3erhalb des Aufzuges und in der
Aufzugskabine ordnungsgemaf angebracht?

O gjojojgo; oo
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Feuerléscheinrichtungen, Brandmelde-, Alarm- und Léschanlagen,
Sicherheitsbeleuchtung, Ersatzstromanlagen sowie RWA'’s

Sind RWA's, Feuerléscheinrichtungen, Brandmelde-, Alarm- und
Loéschanlagen, Sicherheitsbeleuchtungen, Ersatzstromanlagen und
andere sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen vorhanden?

[

[

Werden die sicherheitstechnischen Einrichtungen und Anlagen
regelméRig durch sachverstandige bzw. sachkundige Personen
Uberpruft?

Sind Prifnachweise vorhanden?

Ist die Mdglichkeit der sofortigen Brandmeldung sichergestellt, wenn ja,
durch welche Einrichtung?

Konnen Personen im Brandfall ausreichend alarmiert werden?

Sind die Rauch- und Warmeabziige funktionsfahig und ihre
Auslésevorrichtungen an den vorgeschriebenen Stellen?

gl o
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Betriebliche BrandschutzmaRnahmen

Nein

Bemerkungen

Besteht eine Werkfeuerwehr?

[

Sind Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz erforderlich?

Ist ein Brandschutzbeauftragter bestimmt?
Wenn nein, ist zu prifen, ob eine solche Person zu bestimmen ist.

Besteht eine Brandschutzordnung nach DIN 14096? Wenn nein, ist zu
prifen, ob eine solche Brandschutzordnung aufgestellt werden muss.

Sind Flucht- und Rettungspléne vorhanden?

Sind Bestuhlungspléne vorhanden?

Muissen betriebliche Brandschutzmanahmen aufgrund der Gefahrenlage
angepasst werden?

O ojgog o|d
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Besondere Gefahren

Sind z. B. explosionsgeféhrliche, besonders feuergefahrliche, leicht
entflammbare, radioaktive, biologische Stoffe sowie Chemikalien,
brennbare Flussigkeiten, Gase, Staube und/oder Druckbehalter
vorhanden?

Wenn ja, ist zu entscheiden, ob eine weitergehende sicherheitstechnische
Beurteilung des Brandschutzes durch Sachverstandige erforderlich ist.

Weitere MalRnahmen zum Vorbeugenden Brandschutz

Ist eine weitergehende Beurteilung des vorbeugenden Brandschutzes
durch geeignete Personen (z. B. Sachverstéandige) ist erforderlich?

Der Bauzustand hinsichtlich des Vorbeugenden Brandschutzes wird
insgesamt als schlecht bezeichnet; die Bauherrschaft sollte ein
Bauwerks-/Objektbuch? fuhren, in dem der Bauzustand zu beurteilen und
offensichtliche Mangel zu protokollieren sind.

Der Bauherrschaft kann die Fiihrung eines Bauwerks-/Objektbuchs empfohlen bzw. im Rahmen
der Baugenehmigung oder einer Verfiigung nach Ortsbesichtigung auferlegt werden.

Standsicherheit der Tragkonstruktion

Allgemeine Kontrollen

Ist die Dachentwésserung beeintrachtigt (z.B. verstopft durch Schmutz,

Laub, 0.4.)?
Die regelmaBige Kontrolle durch eine sachverstandige Person kann von der Bauherrschaft
verlangt werden.

[

[

Ist die Tragkonstruktion verkleidet oder aus anderen Griinden
unzuganglich?

Die Bauaufsichtsbehdrde kann eine Kontrolle der Tragkonstruktion durch eine sachverstandige
Person verlangen. Dabei sollte sichergestellt werden, dass eine Sichtpriifung der Tragkonstruktion
gewabhrleistet wird.

Wourde bei Umbauten bestehender Geb&aude und baulicher Anlagen
die Tragkonstruktion geandert?

Stimmen die Verkehrslasten und die Nutzlasten noch mit den urspriinglich
bei der Baugenehmigung angenommenen bzw. zugrunde gelegten Lasten
Uberein?

Gibt es auffallige Verformungen der Konstruktion oder von
Konstruktionsteilen?

Gibt es Hinweise (z. B. Risse), die auf Veranderung im Bereich der
Grindung hindeuten?

Sind Geléander oder sonstige Schutzvorrichtungen beschéadigt?

Haben Balkone, Wand- und Deckenverkleidungen (einschlie3lich
Fassaden) Mangel/Schaden (z.B. Risse, Verformungen, Hohistellen,
Durchfeuchtungen, Ausblihungen, Korrosion)?

Sind Undichtigkeiten im Dach oder in den Wanden vorhanden?

Gibt es Schmutz- und Wasseransammlungen?
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Bemerkungen

Massivbauteile

Sind Oberflachenveranderungen an der Beschichtung sowie
Ausblihungen, Rostverfarbungen, Abplatzungen, ...vorhanden?

Sind Berthrstellen zwischen Beton- und Stahlbauteilen geschadigt?

Sind offene Mauerwerksfugen sichtbar?

Sind groR3ere Risse an tragenden Decken, Wanden,
Stitzen............... erkennbar?

04|

04|

Stahlbauteile und andere Metallteile

Haben sich Verbindungen gelost?

Sind Korrosionsschaden sichtbar?

Ist der Korrosionsschutz von stahlernen Bauteilen entscheidend
beschadigt (z. B. auch bei Verankerungen, Anschliissen von Seilen,
Kabeln und Hangern)?

Sind Risse in SchweiRnahten erkennbar?

Weisen einzelne Bauteile, insbesondere druckbeanspruchte,
ungewohnliche Deformationen auf?
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Holzbauteile

Haben sich Verbindungen gelost?

Sind Fugen zwischen druckbeanspruchten Sto3flachen erkennbar?

Haben sich Leimfugen geldst?

Sind Faulniserscheinungen erkennbar?

Liegt ein Befall durch Holzschéadlinge vor?

Sind auRergewohnliche Deformationen vorhanden?

Sind sonstige Schaden aufgefallen?

O0o|oog|o|d
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Weitere MaBnahmen

Ist eine weitergehende Beurteilung der Standsicherheit durch geeignete
Personen (z. B. Sachverstandige) erforderlich?

[

[

Der Zustand der Tragkonstruktion wird insgesamt als schlecht bezeichnet;
der Bauherr sollte ein Bauwerks-/Objektbuch® fithren, in dem der
Bauzustand zu beurteilen und offensichtliche Mangel zu protokollieren

sind.
Der Bauherrschaft kann die Fiihrung eines Bauwerks-/Objektbuchs empfohlen bzw. im Rahmen
der Baugenehmigung oder einer Verfiigung nach Ortsbesichtigung auferlegt werden.

Die Funktionsfahigkeit der Dachentwasserung sollte regelmafig durch
technisch eingewiesenes Personal tberpriift werden.

[

Wourde der Bauherr/Betreiber auf die Schneerdaumpflicht der Dacher (falls
erforderlich) hingewiesen?

[

3 Das Bauwerks-/Objektbuch soll eine Ubersicht tiber die wichtigsten Daten des Bauwerks enthalten und zur Eintragung aller vorgenommenen Ortsbesichtigungen und Prifungen dienen. Es soll
zu alen Priifungen des Bauwerks vorliegen. Im Bauwerks-/Objektbuch sind Zeichnungen aufzunehmen, die den Zustand zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Geb&udes darstellen. Zu diesen
Unterlagen gehdren Zeichnungen mit statischen Positionen und den Tragwerksabmessungen, den Bewehrungsquerschnitten, den Verkehrslasten und der Art und Giite der Baustoffe, sowie
Besonderheiten der Konstruktion. Solche Zeichnungen sind nicht nur fiir das Tragwerk, sondern auch fiir die Fassade ins Bauwerks-/Objektbuch aufzunehmen. Bei der Ingenieurkammer Hessen
und der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen wurde eine Arbeitsgruppe ,, Objektmanagement* eingerichtet. Diese Arbeitsgruppe hat den Auftrag, fiir Bauherren ein Softwareangebot zur

ordnungsgeméf3en Zustandspflege- und Bauunterhaltung zu erarbeiten und ein virtuelles Bauwerks-/Objektbuch zu erstellen (siehe hierzu www.ingkh.de und www.akh.de).




